PREFEITURA MUNICIPAL DE VALENCA

ESTADQ DA BAHIA - BRASIL

LEl MUNICIPAL N° 2.236 DE 13 DE JUNHO DE 2012.

Dispée sobre autorizagdo para instituir o plano
de regularizag@o fundiaria urbana, das zonas
ou areas especiais de interesse social e da
outras providéncias.

Autor: Vereador Jairo de Freitas Baptista

O PREFEITO MUNICIPAL DE VALENGA, Estado da Bahia,
Fago saber que a Camara Municipal aprovou e eu sanciono a
seguinte Lei:

CAPITULOI _
DOS OBJETIVOS E DEFINICOES GERAIS

Art. 1° - Fica a Prefeitura Municipal autorizada a instituir Zonas ou
Areas de Especial Interesse Social - ZEIS ou para assentamentos e ocupacgdes informais,
fixando normas e procedimentos com a finalidade de promover a reguiarizacéo fundiaria, seja
ela sustentavel, de interesse social, ou de interesse especifico, com respectivas urbanizagoes,
integrando-as a estrutura urbana da cidade.

Art. 2° - Para os efeitos desta Lei, consideram-se:

| - Zona ou Area Especial de Interesse Social (ZEIS). area urbana
instituida e definida por esta Lei, destinada predominantemente & moradia de populagio de
baixa renda e sujeita a regras especificas de parcelamento, uso e ocupaggo do solo;

Il - Regularizagdo Fundidria Sustentavel: o conjunto de medidas
juridicas, urbanisticas, ambientais e sociais, promovidas pelo Poder Publico por razdes de
interesse social ou de interesse especifico, que visem adequar imdéveis informais preexistentes
as conformagdes legais, de modo a garantir o direito social 4 moradia. O pleno
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desenvolvimento das fungbes sociais da propriedade urbana e o direito ao meio ambiente
ecologicamente equilibrado;

Il - Regularizagdo Fundiaria de Interesse Social: a regularizagdo
fundiaria sustentavel de imoveis informais ocupados, predominantemente, por populagio de
baixa renda, nos casos em que existam direitos reais legalmente constituidos ou que se situem
em Zona Especial de Interesse Social (ZEIS),

IV - Regularizaggdo Fundiadria de Interesse Especifico: a
regularizacdo fundiaria sustentavel de imbveis informais na qual ndo se caracteriza o interesse
social, na forma do inciso lI;

V - Parcelamento irreguiar: aquele decorrente de assentamento
informal ou de loteamento ou desmembramento n&o aprovado pelc Poder Publico Municipal,
ou implantado em desacordo com licen¢a municipal, ou ndo registrado no Registro de Imoveis;

Vil - Assentamentos ou ocupag¢des informais: assentamentos
urbanos, localizados em areas publicas ou privadas, compreendendo as ocupagdes € 0s
parcelamentos irregulares ou clandestinos, bem como outros processos informais de produgéo
de lotes e edificagdes, ocupados predominantemente para fins de moradia e implantados sem
autorizagao do titular de dominio ou sem aprovagio dos 6rgacs competentes, em desacordo
com a licenga expedida ou sem o respectivo registro imobiliario;

VIl - Demarcagdo Urbanistica: procedimento administrativo pelo qual
o Poder Publico, no ambito da regularizacao fundiaria de interesse social, demarca o imével,
definindo seus limites, area, localizagdo e confrontantes, com a finalidade de identificar seus
ocupantes e qualificar a natureza e o tempo das respectivas posses;

VIl - Legitimagdo de Posse: Ato do poder Publico destinade a
conferir titulo de reconhecimento de posse de imovel objeto de demarcagio urbanistica com a
identificagdo do ocupante e do tempo e natureza da posse;

IX - Plano de reurbanizacdo especifica: urbanizagdo de
assentamentos espontaneos, promovendo novo projeto de ordenamento espacial das
habitagbes, sistema vidrio, areas de uso publico para fins de lazer, institucional e verde,
implantag@o de infra-estrutura urbana, entre outros, com normas diferenciadas tanto para o
local a ser urbanizado, quanto para as areas que devem atender a demanda excedente.

Art. 3°. Para a regularizacdo fundiaria, nas formas previstas no Art.
1°, que envolver apenas a regularizagido juridica da situacdo dominial do imovel, fica
dispensada a apresentacao do plano de urbanizagdo e regularizagao fundiaria na forma desta
Lei, e podera ser APROVADA em etapas.
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§ 1°. A regularizacdo juridica da situagdo dominial de érea ocupada
iregularmente pode ser precedente, concomitante ou superveniente a elaboragdo ou a
implantag&o do plano de regularizagao fundiaria.

§ 2° Os assentamentos informais objetoc de regularizac&o fundiaria

de interesse especifico devem observar o disposto na Legislacdo Municipal, bem como as
legislagoes, Estadual e Federal, pertinentes.

] CAPITULO i
DOS PRINCIPIOS E ESTABELECIMENTOS DAS ZEIS OU AEIS

Art. 4°. Sao principios das ZEIS ou AEIS e da regularizagdo
fundiaria:

| - a adequacac da propriedade a sua fungao social;

Il - a priorizagdo do direito de moradia sobre o direito de
propriedade;

Ill - o controle efetivo da utilizagdo do solo urbano nas ZEIS ou AEIS
de acordo com o Plano Diretor;

IV - a preservacéo do meio ambiente natural e construido;

V - incentivar participagdo comunitaria no processo de urbanizagio e
regularizag¢ao fundiaria das ZEIS ou AEIS;

VI - respeitar a tipicidade e caracteristicas das dreas quando das
intervengdes tendentes a urbanizacio e regularizagao fundiaria;

Vil - incentivar e fortalecer as atividades de geracdo de emprego e
renda nas ZEIS ou AEIS.

Art. 5° Poderdo ser consideradas Zonas ou Areas de Especial
Interesse Social:
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I - os assentamentos habitacionais consolidados ou em
consolidagdo, de baixa renda, surgidos espontaneamente e carentes de infra-estrutura basics;

Il - as areas destinadas a programas habitacionais de interesse

social.

Art. 6° Sao requisitos indispensaveis a transformagdo de
assentamento informal ou do parcelamento do solo ou ZEIS:

| - ser passivel de urbanizagdo de acordo com o estudo de
viabilidade tecnica elaborado pelo Executivo, considerando padrdes minimos de seguranga e
salubridade;

11 - ter uso predominantemente residencial;

Ill - apresentar tipologia habitacional predominantemente de baixa
renda;

|V - precariedade ou auséncia de servigos de infra-estrutura basica;

V - renda familiar média de 3 (trés) salérios minimos.

_ CAPiTULO Il ) )
DA REGULARIZAGAO FUNDIARIA URBANISTICO-JURIDICA

Art. 7°. Para cada ZEIS ou AEIS devera ser elaborade um plano de
urbanizagéo e de regularizagao fundidria especifico que detalhara o parcelamento e as normas
de uso, ocupacio e aproveitamento do solo urbano na area.

§ 1°. Os planos de urbanizacdo de que trata o caput deste artigo
dever&o considerar em sua elaboragéo tanto as condigdes fisico morfoldgicas, como a situagéo
fundiaria dos assentamentos habitacionais respectivos.

§ 2°. Os planos mencionados no § 1° serdo elaborados segundo a
tipicidade da irregularidade existente e poderao indicar parametros diversos dos definidos na

Trav. General Labatut, S/N — Centro - CEP 45400-000 - FAX - (75} 3641 - 8610 - C.N.P.J. 14235899/0001-36 - Valenca — Bahia




PREFEITURA MUNICIPAL DE VALENCA

ESTADO DA BAHIA - BRASIL

Legislag@o Municipal de Posturas, Obras, Parcelamento, Uso e Ocupacéo do Solo, desde que
consideradas as condigbes de adensamento e infra-estrutura das areas.

Art. 8° Lote padrao é a area basica, para fins habitacionais, e,
metros quadrados, determinado para cada ZEIS ou AEIS, em fun¢@o da tipicidade da ocupacéo
local definida no plano de urbanizagio e regularizagdo fundiaria dos iméveis.

Art. 9°. O lote, com o0 maximo de 250 metros quadrados, a ser
considerado para as ZEIS ou AEIS sera definido por Decreto.

Art. 10. A area do lote que exceder o limite definidc em Decreto
devera ser desmembrada, podendo resultar em:

I - um novo Jote com area minima de 40,00 metros quadrados,

Il - area publica;

ill - area verde.

Art. 11. Os lotes resultantes da regularizagdo fundidria,
reqularmente estabelecidos através da ZEIS ou AEIS, serdo destinados aos ocupantes, de

acordo com as seguintes normas:

| - a cada morador somente sera destinado um Unico lote, existindo
edificacdo ou nao, de uso residencial ou misto;

Il - serda admitida a destinagcdo de um segundo lote, existindo
edificacdo, com uso exclusivamente ndo residencial, comprovadamente utilizada para
complementagio da renda familiar;

[l - que, uitrapassando a renda familiar, seja morador ha no minimo

5 {cinco) anos na area, submetendo-se cada caso 4 andlise e aprovagdo da Comisséo
Municipal de Regularizacdo Fundiaria.

Art. 12. O Executivo Municipal tera o prazo de 120 (cento e vinte)
dias, a partir do estabelecimento da ZEIS ou AEIS, para elaborar o Plano de urbanizagao e de
regularizacdo fundiaria previsto no art. 1°, com a finalidade de tracar as obras e intervengSes,
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vias de acesso e circulacdo, espagos de uso comum e lazer, espagos destinados a
equipamentos urbanos e comunitarios.

§ 1°. O plano de urbanizagéo e de regularizagdo fundiaria devera ser
criado por Decreto Municipal, e elaborado de acordo com as normas estabelecidas pelo Poder
Executivo e exigéncias dos demais 6rgaos da Administragdo Publica Municipal, Estadual,
Federal e concessionarias de servigos.

§ 2° Qualquer alteragéo em parametros urbanisticos estabelecidos
pelos planos de urbanizagio e de regularizagio fundiaria das respectivas ZEIS ou AEIS devera
ser submetida a discussao dos 6rgdos da Administrag@o Publica Municipal.

§ 3° O sistema viario compreendendo ruas, becos, vielas e
passagens de uso comum, integrara ao dominio publico.

_ CAPITULO IV
DA REGULARIZACAO FUNDIARIA E INSTRUMENTOS LEGAIS

Art. 13. Para promover a regulanzagdo fundiaria, nas formas
previstas no Art. 1°, o Executivo Municipal fica autorizado a utilizar os instrumentos urbanisticos
e juridicos previstos em legislagdo Municipal, Estadual e Federal, pertinentes, e
preferencialmente a Permissédo ou Autorizag@o de uso de bem publico, a Concesséao de Direito
Real de Uso (CDRU), e Concessao de Uso Especial para fins de moradia.

§ 1°. Fica vedada a utilizagédo do instituto juridico da doagdo como
forma de transferéncia de bens publicos situados em ZEIS ou AEIS.

§ 2°. O municipio, nos termos, da Lei Organica Municipal, fica
autorizado a prestar assessoria técnica urbanisticouridica em planos de regularizagio
fundiaria de iméveis particulares.

§ 3°. Também se enquadram na presente Lei, os imdveis destinados

as atividades comerciais e/ou industriais que n&o possuirem registro no Cartério de Iméveis.

Art. 14. As concessdes de Direito Real de Uso, de natureza gratuita,
serdo firmadas mediante contrato, ou termo administrativo de ades&o ao Plano de Urbanizagéo
e Regularizagdo Fundiaria, pelo prazo indeterminado.
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Paragrafo Unico. Terdo prioridade as concessdes de que trata este
artigo &s familias chefiadas por idosos, deficientes ou chefiadas por mulheres.

Art. 15. O Poder Executivo Municipal registrara em livro proprio as
Concessdes de Direito Real de Uso e Uso Especial para Fins de Moradia, expedindo em favor
do beneficiario, certiddo de inteiro teor do registro, sem embargo do atendimento as
disposicoes contidas no art. 167 e seguintes da Lei Federal de n® 6.015/73 e demais
legislacdes existentes no tocante ao registro imobiliario.

Art. 16. As areas publicas inseridas nas ZEIS ou AEIS, destinadas &
‘ planos e projetos de urbanizagdo ou de regularizacdo fundiaria poderdo ser desafetadas
. mediante lei especifica.

Art. 17. Esta Lei sera regulamentada por Decreto do Executivo, no
prazo de 60 (sessenta) dias de sua publicagao.

Paragrafo Unico. As despesas decorrentes da execucdo da presente
Lei correrao por conta de dotagdo or¢camentaria prépria.

Art. 18. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacdo.

r

GABINETE DO PREFEITO MUNICIPAL DE VALENCA, em 20 de

junho de 2012.

LO DE QUEIROZ

WKTINS SANTANA )
ARIO DE ADMINISTRAGAO
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